PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omréden med nedansiiende beteckningar. Endas! anglven
anvéindning och utformning ar tilldten. Bestammelser ulan karlbeteckning galler
inom hela planomradet
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
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11 Storsta utning (pilen pekar uppat)
n1 Kalhuggning ar inte tilten

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

'1 Higst en huvudbyggnad med hogst en lagenhet per
tomiplats - stirsta bypgnadsares per omipiats & 50 m2

fiir huvudbypgnad och 30 m2 for uihus - minsta
fastighetsstorlak & 600 m2

gz Higst en huvudbyggnad med higst en igenhel per

: : N A A2 Bl 7 A for huvudbyggnad och 30 m2 for uthus - minsta

__._/,-/ - . - gl TR "\ - . : & _. =3 . g S 3 3 7 fastighetsstoriek &r 800 m2

: e3 Hogst tva huvudbyggnader med hogst en lagenhet per
byganad - storsta byggnadsarea per tomiplats ar 180 m2
fir huvudbyggnader och 40 m2 fiir uthus - minsta
faslighetsstoriek ar 1200 m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

SN Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillgnglig for aliménna undefjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

— & _‘ Kirbar utfart fér inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
| Hogst en viining - hogsts byggnadshoid 5,0 meter for

bostadshus och 3,5 meter for uthus.
y1 Suterangvaning far anordnas. Vindsvéning fr inte
inredas | hus med suterrBngvaning.
f1 Trafasad, icke reflekierande tak, Takiutning 15-30 grader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 10 & frédn den dag planen vinner laga krafl

Kommunen &r inte huvudman o allman plats
Bygglov fr inte ges fbman vattenforsérning och aviopp anlagts il
respekiive tomt
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DETALJPLAN FOR NYA FRITIDSHUS | BYDALEN
Hallens-Backen 1:38 m fl, Are kommun
ANTAGANDEHANDLING
UPPRATTAD 2006-08-24, REVIDERAD 2006-11-20
LANTMATERIET
- dnnmmplnm med bestdmmelser :
- genomfdrandebeskrivning Sten-Olof
. f’w skala 1:1000 Lantmétare
- grundkarta, skala 1:1000
Antagen:2006-12-08
Laga kraft:2007-01-03
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ILLUSTRATION

ORIENTERINGSKARTA

DETALJPLAN FOR NYA FRITIDSHUS | BYDALEN
Hallens-Backen 1:38 m fi, Are kommun

UPPRATTAD 2006-08-24, REVIDERAD 2006-11-20
LANTMATERIET
-Olof in Bl

Antagen:2006-12-08
Laga kraft:2007-01-03

2321-PO?/| ka2



HUARY
O

Akt nr:

2321-P07/1




2D%l- P O’i/l 3

BESLUT

2007-01-03 Dnr: PLAN.2005.5
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Jamtiands ian

k. 7001 -01- 05

[nr,

—  E 0719

Laga kraftbevis

Are kommuns, milj6-, bygg- och raddningsnamnd har den 8 december 2006 antagit
Detaljplan for 7 fritidshustomter Hallens-Backen 1:38, etapp 1, Bydalen Hallen .

Da kommunens beslut om antagande inte har éverklagats enligt 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 3 januari 2007.

Bjarn Reutersward . - :
stlél-::ls,a'.urlciti:",-lfctSW S Cg 4 ((-"1/1“ -.L/;gdz,m A

Gudrun Larsson
planassistent
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

NYA FRITIDSHUS I BYDALEN
HALLENS-BACKEN 1:38 m fl

ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN
UPPRATTAD 2006-08-24, REVIDERAD 2006-11-20

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestimmelser och illustrationsplan samt
plan- och genomftrandebeskrivning

Under samridet bilaggs fastighetsforteckning och grundkarta med géllande
plangrinser.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att tiliskapa 7 nya tomter for fritidsboende pd mark som idag ar
planlagd som allmin platsmark. Byggrétten pa tomterna foreslas bli i huvudsak
densamma som i angrinsande fritidshusomraden frinsett att pa tv tomter ges
mdjlighet att uppfoira tvd bostadshus alternativt ett parhus.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen och landskapsbildsskydd

Omrédet ligger inom "fjillviirlden” enl. MB 4 kap 2§. Det omfattas av riksintresse
for rorligt friluftsliv och vetenskaplig naturvérd, daribland fisket i Dammén,

Natura 2000
Dammén med Dalsjén utgér ett Natura 2000-omride. Det finns inga bickar inom
planomridet med avrinning till Dalsjén.

Strandskydd

Inor 100 meter frén Dalsjon giller strandskydd pa ett mindre omride naturmark i
1980-4rs detaljplan samt pd kvarters- och allmin platsmark i 1993-irs detaljplan.
Kommunen avser att hos Linsstyrelsen begéra att strandskyddet upphévs inom
bertird kvartersmark och allmén platsmark, vagmark.

Férenlighet med miljébalken

Planen beddms vara forenlig med de hushaliningsbestimmelser som finns for
anvéindning av mark och vatten enligt 3 och 4 kap MB. Enligt 5 kap MB skall
gillande miljékvalitetsnormer (anger grinsvirden for olika dmnen och partiklar)
iakttas vid planering och planliggning. En exploatering enligt denna plan bedéms
inte dverskrida dessa grinsviirden.

B R
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PLANDATA

Liige, areal och markiigoforhallanden

Planomrédet ligger ca 400 meter sydvist om hotellet och pa ovansidan vig 630.
Det ligger inom ett planlagt stugomride.

Planomridet omfattar ca 3 hektar.

Planomrédet innefattar bl a Hallens-Backen 1:38 som dgs av exploatéren
Bydalens Fjillanlaggningar AB. Ovriga ingéende fastigheter ar avstyckade
fritidstomter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Féreslagen fortatning 6verensstimmer med den "Masterplan for Bydalen” som
har upprittats pd initiativ av foretagarna i omridet och under viss medverkan av
kommunen.

Detaljplan

Detaljplanen ersitter den dstligaste delen av detaljplan som antagits 1993-04-14
samt en liten del av detaljplan, faststilld 1980-05-13. Bida planernas
genomfbrandetid har 18pt ut. Omradena vid Hallens-Backen 1:55, 1:78, 1:111 och
1:112 &r inte tidigare planlagda.

Planprogram

Sarskilt planprogram har inte bedémts som erforderligt. All mark for de nya
tomterna dgs av exploatoren.

Miljokonsekvenser

Planen bedéms inte medfora nigra allvarligare negativa miljdkonsekvenser.
Planomridet ligger i ett redan exploaterat fritidshusomrade. Sirskild
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte bedémts erforderlig. Under byggtiden
tas sérskild miljohansyn genom att sedimentfilla anordnas i samlingsdiket
ovanfor allminna viigen.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2005-12-14 § 217 att:

-en fortdtning med ca 7 tornter far provas i detaljplan med enkelt planforfarande
-sékanden betalar alla planliggningskostnader

-inte krava exploateringsavtal

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomridet bestir av byggda viigar, granskog och tomtmark. Det sluttar mot
sydost och utsikten mot fjillen och Dalsjon i sdder dr god. Genom tillkomsten av
nya tornter blir granskogen utglesad pd kvartersmarken.




LANTMATERIET 33)
e e e —— —

Geotekniska forhallanden

Sirskild geoteknisk undersokning for planomridet har inte genomfbrts infor
planléggningen. Erfarenheterna av redan genomford bebyggelse visar att markens
biirighet ir god. Dagvattenavrinning sker till Dalsjén genom vigdiken. Inga
biickar genomkorsar planomridet,

Bebyggelse

Bostider

Planliggningen innefattar elva tomter for bostadsindamal varav sju ir nya. Nio
tomter avses for en ligenhet och tva strre tomter for hogst tvé ligenheter. Minsta
fastighetsstorlek dr 600 m?® eller 800 m? for enligenhetstomten och 1200 m? for
tvaldgenhetstomten,

Varje tomtplats fir bebyggas med fritidshus i hogst en vining samt darutéver
suterringvining. Vindsvéning fr inte inredas om suterringvining anordnas. Ett s
k sovloft far dock inredas om byggnaden har suterringvining. Ett sovloft har inte
full véningsh&jd utan “stdhdjd” pa en begriinsad bredd av utrymmet. Storsta
byggnadsarea iir 90 eller 120 m? pa enligenhetstomten och 180 m? pi
tviligenhetstomten. Tvé ligenheter kan byggas antingen i tvA huskroppar eller
som parhus. HirutGver far ett uthus om hogst 30 m? uppforas pi mindre tomter
och hogst 40 m* pi storre tomter. Till kategorin uthus riknas ocksd mindre
giststuga som inte ansluts till VA-niitet och allts4 inte kan fungera som
sjélvstindig bostad med full standard. Dessa planbestimmelser iir i stort sett de
som tillimpas pd angrinsande planomréiden.

Byggnadskultur och gestalining
Fasadmaterial skall utg@ras av tri och milas i en relativt mérk kuldr. Takmaterial
skall utgoras av icke reflekterande material.

Tillginglighet
Samtliga nya tomter blir tillgingliga med bil. Tillgingligheten vid skid4kning
forbittras genom den nya skidang@ringen frin dkomridet.

Parkering

Kvarvarande parkeringsyta enligt 1980-4rs plan vid allminna viigen bibehills.
Omriadet bestdr av en plan yta som anviinds nir fjallanlaggningens parkeringar i
Gvrigt dr fullbelagda.

Friytor

Rekreation

Planomrédet @r beldget i grannskapet till den alpina anliggningen. En nerfart frin
ovanfor liggande dkomréde kan anlaggas in till planomradets tervindsvig. Ovrig
bebyggelse nds genom dkning i terriingen frin ovanforliggande skidled. Dirmed
dr tillgéngligheten till skiddkningsomriden val tillgodosedd.

Naturmiljs
Den naturmiljé som behélls bestir av mindre omriden skogsmark i anslutning till
viigar och byggnadskvarter. Skogen kan glesas ut men inte kalhuggas.
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Gator och trafik

Vignat

Planomrédet far sin angéring via genomlpande befintlig viig frin vig 630. Vigen
lutar i vissa kortare avsnitt mer &n 10%. Dessa vigavsnitt skall utjaimnas sa att
lutningen inte &verstiger 10 % senast i samband med exploatering av omréade i
viister, den s k etappen 2. Inga nya huvudvigar behdver byggas. Vigen till
Hallens-Backen 1:55 skall forbéttras s att den erhaller minst samma standard som
befintliga viigar. Detta innebiir att barigheten férbittras och att viigen forses med
en ca 3,5 meter bred gruskérbana och att vindplan anliggs vid vigslutet,
Vattenavrinningen lings viigens dverdike forbittras sa att vigens terrass torrliggs.
Utfart frdn ny tomt pa vinster sida lings huvudvégen fir anordnas enbart pa
stricka mitt emot sopférvaringsplatsen.

Parkering
Parkering for de nya tomterna sker pa tomtmark. En bilplats per ligenhet erfodras.

Stérningar

Planomradets byggnadskvarter ligger som nirmast ca 30 meter frin allminna
viigen och mer &n 4tta meter hogre 4n allménna vigen. Detta medfér begransade
stomingar frin omgivningen. Omridets exploatering kommer inte mer &n
marginellt att 6ka stérningarna for omgivningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsanldggningen i Bydalen liksom huvudledningar ags av
exploatdren. Anliggningarna dr allménférklarade. De nya tomterna skall anslutas
till ledningssystemet med nya ledningar pa allmén platsmark.
Avloppsvattenméngderna ligger inom ramen fr befintligt tillstind enligt
dévarande Milj6lagen.

Virme
Husen virms upp individuellt.

El

Befintlig 20kV luftledning férldggs i mark pa den stricka som berér nya tomter.
Den markfbrlagda ledningen blir beldgen pé allmin platsmark. Nya tomter ansluts
till elnétet. Befintlig transformator i grannomradet klarar av den nya belastningen.

Avfall
Omrédet ingér i kommunens ordinarie renhéllningsorganisation. Soporna samlas i
behéllare vid omridets viistra del.

Administrativa fragor
Lovplikten regleras si att vattenforsérjning och avlopp skall vara anlagda till varje
tomt samt skall vigen till Hallens-Backen 1:55 vara itgiirdad innan bygglov ges.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samridsbeslut av Miljo-, bygg- och riiddningsniimnden kan planen skickas
ut pd samrid under hosten 2006. Planen handliggs med enkelt planforfarande. Om
inga allvarligare inviindningar framfbrs, kan planen antas under 2006,
Planomrddets tomter kan darefler avstyckas och bebyggas.

Genomforandetid
Genomf6randetiden &r 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft,

Ansvarsfordelning
Exploatoren svarar for genomfrandet och exploateringskostnaderna.

Huvudmannaskap for allmén plats
Kommunen ér inte huvudman fér allmén plats.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal behdver inte uppriittas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR/FASTIGHETSINDELNING

| planomridet bildas sju nya fritidshusfastigheter. Minsta fastighetsstorlek ir 600, -
800 eller 1200 m*. Hallens-Backen 1:112 kan tillfras mark, nuvarande
servitutsomrde for parkering. De nya tomterna kommer att ingd i den befintliga
gemensamhetsanldggningen som omfattar viaghdllning, sophantering och skotsel
av allmén platsmark, gronomriden. Anliggningen forvaltas av Dalsjéns
samfillighetsforening. Den allminna platsmarken, vigar och naturomriden, inom
detaljplanen frin 1993 ingér i gemensamhetsanliggningen. Den nya
kvartersmarken maste utga ur anlidggningen genom ett nytt anliggningsbeslut dér
ocksa viigen till Hallens-Backen 1:55 tillfors gemensamhetsanliggningen.
Eventuella servitut fr VA-serviser ordnas vid avstyckningen. Ledningsriitt bildas
for nya VA-stammar. Inititiv till erforderliga forrittningar tas av exploatdren.

TEKNISKA FRAGOR
El tele
Omridet ansluts till befintligt elnét. Exploatoren stir for kostnaden for detta.

Vatten, aviopp och dagvatten
Planomrédet ansluts till befintligt allmant vatten- och avloppsledningsniit.
Dagvatten frin takytor, parkerings- och viagomraden infiltreras lokalt.

Virme
Bebyggelsen viirms upp individuellt.

Sirskild hinsyn under byggnadstiden

Eftersom Dammén med Dalsjon ingdr i ett Natura 2000-omride &r det sirskilt
viktigt att grumlat dagvatten inte avleds till Damman. Under byggtiden anliggs
sedimentfilla pd norra sidan vid vigskalet till Hallens-Backen 1:55. Fillan kan
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omfatta ca 25 m? och den skall underhillas och vara kvar i funktion under och
efter byggtiden tills ny vegetation har etablerat sig i planomridet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppriittats pA uppdrag av Bydalens Fjallanliggningar AB,
Anders Durling av Lantmiteriet Mark och Fastigheter genom Sten-Olof Schirdin.
Planen har utarbetats i samrid med Miljo-, bygg- och riiddningsnidmnden i Are
kommun.

Sten-Olof Schiirdin
Lantmiitare

REVIDERING 2006-11-20
Till foljd av inkomna yttranden under samridstiden revideras planen enligt nedan.

Planbeskrivningen kompletteras med rubrik och text angdende tillginglighet
Genom{brandebeskrivningen kompletteras med uppgift angdende sedimentfilla samt att
viigen till Hallens-Backen 1:55 skall inga i gemensamhetsanliggningen
Planbeskrivningen kompletteras med text angiende standard p4 viigen till Hallens-
Backen 1:55 och vattenavrinning

Plankarta och bestimmelser kompletteras med utfartsforbud pé viss striicka lings
huvudviigen

Sten-Olof Schirdin
Lantmiiare
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Upphivande av strandskydd inom detaljplan for ".IHEIIS-
Backen 1:38 i Bydalen, Are komnmun
(2 bilagor)

Beslut

Med stdd av 7 kap 15 § miljobalken (MB) beslutar linsstyrelsen att
den kvartersmark och mark for lokalguta som avses ingd
rubricerade detaljplan och som iir markerad pd bifogad karta inte
skall omfuttas av strandskydd.

Beslutet skall gélla frin den dug beslutet om aniagande av
detaljplanen har vunnit laga krajt.

Detia beslut kan overklagas till miljo- och samhillsdepariementer,
se bilaga (F1).

Are kominun har hos Liinsstyrelsen ansdkt om att 2 strandskyddet
upphiivt inom den kvartersmark och mark for lokalgata som ingdr
detaljplanen och som omfuttas av strandskydd. Sy fiet med
detaljplanen ar att skapa nya tomter (s)u stveken) for fntidshus.

Linsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen anser att det finns sdrskilda skl [6r att upphiva
sirandskyddet efiersom allménna viigen 603 avgrinsar detaljplanen
frdn strandomridet. Allmiénhetens mojlighet att ta sig ner och vistas
ph strandomyddet forindras inte alls i och med att detaljplanen
genomfors,

Det finns inte niigra sdrskilda naturvirden som paverkas. Villkoren
for vixt- och djurlivet beddms inte pdverkas negative,

I detta beslut har ocksd jurist Marina Wallén och Andreas
Gillersping naturskydd deltagit.

- -
o 7} i M-t,
BTy
.“-{' f ? “ L /
Hdrry Westenmark Y f
Lansarkitek! B o o ?‘z.f?fi "J( f,ﬂ g
Christina Nilsson
Arkuekt
Resikeadress Telefin Trletay E.punt
831 86 QSTERSUND Kerpamangatan 21 Bei-14 50 0 Go3-13 34 1 Emisivsisen@r b e




A1 Ldnsstyrelsen
i Jimrtlands lin

Utskriti: dels

Bilagor:
Hur man éverklagar, formulir F1,
Karta Gver det upphivda omrddet

Kopia + bilagor + delg:
Naturvirdsverket, 106 48 Stockholm

Kopia + karta: )
Lantmateriet, fastighetsreg, Box 366, 831 25 Ostersund
Sten-Olof Schiirdin. lantmiiteriet, Box 366, 831 25 Ostersund

Sambhillsplanerig och boende

Kopia:
Akten

/1
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