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Férslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan

fér ssdra delen ov HERRANGS SAMHALLE,

innefattande dven upphdvande av gdllande byggnadsplan for \
del av fastigheten HERRANG 3:| mfl. i Haverd socken.

Uppréittat a stodsarkitektkontoret, Norrtdlje i oktober 1986. Reviderat i mars I987.
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BESTAMMELSER tillhBrande forslag till #ndring och utvidgning av byggnads-
plan for stdra delen av HERRANGS SAMHALLE, innefattande &ven upphdvande
av gillande byggnadsplan for del av fastigheten Herr&ng 3:1 m fl i Haverd
socken.

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

a) Med A betecknat omrade far anvidndas endast for allm3nt &nda-
mal.

b) Med B betecknat omrdde far anvindas endast for bostadsindamil.

c) Med BH betecknat omrade fir anvindas endast fér bostads- och
handelsgndamil.

a) Med Es betecknat omrade far anvindas endast for transformator-
station och dirmed samhorigt &ndamdl.

b) Med V betecknat omrade skall utgéra vattenomrdde, som icke far
- utfyllas eller overbyggas.

2 § MARK SOM ICKE FAR.BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

3 § SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR ALLMANNA LEDNINGAR
P3 med u betecknat omrdde far anordningar icke vidtagas, som

hindrar framdragande och underh&ll av underjordiska allménna
ledningar.

4§ BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppfors
fristdende. S

5 §_ EXPLOATERING AV BEBYGGEL SEOMRADE

Inom med B beteckaat omrade far tomtplats icke givas mindre
storlek dn 1000 m".

6 § EXPLOATERING AV TOMTPLATS

1 mom Inom med B eller BH betecknade omraden far varje tomtplats be-
byggas med endast en huvudbyggnad och ett uthus.
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2 mom Inom med B betecknat omrade,far huvudbyggnag icke uppta
storre byggnadsyta &#n 160 m~ och uthus 40 m~ samt inam med
BH bgtecknat omrdde icke storre byggnadsyta &n 250 m~ resp
40 m .

3 mom Inom med B och BH betecknade omrdden far huvudbyggnad icke
inrymma mer #n en ldgenhet. Byggnadsndmnden #ger dock, dar
si provas limpligt, medgiva inredning av yiterligare en
lagenhet.

7 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P3 med I eller II betecknat omrdde far byggnad uppféras med
: hiigst en resp tvd vaningar.

2 mom P& med.I eller II betecknat omrade far huvudbyggnad icke
uppféras till stérre hdjd &@n 4,5 resp 7,0 meter.

3 mom Uthusbyggnad far icke uppf@ras till stérre héjd &n 2,2 meter.
4 mom P& med siffra i romb betecknat omréde far byggnad uppforas

till hogst den héjd i meter som siffran anger.

8 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas ﬁver-omrédesgréns som dven betecknats med
ofyllda cirklar.

r rrti] je stagsarffitektkontor i oktober 1986, reviderat i mars 1987

BjSrn Cederstrim Sven-0lov Granholm
Stadsarkitekt Planarkitekt
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BESKRIVNING tillhdrande forslag till #@ndring och utvidgning av
byggnadsplan for sédra delen av HERRANGS SAMHALLE innefattande
dven upphdvande av gdllande byggnadsplan for del av fastigheten
Herrang 3:1 m fl i Haverd socken.

Férslaget omfattar ett omrdde i stdra delen av Herrings samhalle
mellan Varpvagen (vid vdrdshuset) och telestationen norr om fas-
tigheten Herréng 4:4. Nar byggnadsplan f&r Herrang uppréttades
1957-61 tog man med dven samhdllets stdra del men innan faststdl-
lelsen 1964 undantogs den del som fanns stder om (nuv.) fastig-
heten Herrsng 10:6, da forslaget ansdgs alltfor omfattande for
Herrings del och VA-f@rsdrjningen for den sidra delen beddmdes
bli kostsam att genomféra. Till 1983 har vattenfdrsdrjningen for
denna del av samhdllet dirfér fatt klaras genom enskilda brunnar
och betr avloppet var de flesta fastigheter 'anslutna’ till det
kulverterade dagvattendike fran Kallboda, som passerar under tom-
terna och mynnar i sjon Blakaren, vars sddra del hotas av igen-
vixning till féljd av detta arrangemang, andra oldgenheter att
fortiga.

For att rada bot pédessa missforhdllanden har Norrtdlje kommun be-
stamt sig for att férse 3dven sddra delen av Herrangs samhdlle med
kommunalt VA och genom gatukontoret pabdrjade man 1983 utbyggnad
av ledningsnitet enligt bifogade ledningskarta. Avloppet ledes
dirvid till en pumpstation vid Rosendalsvégen sdder om Blékaren, vari-
fran det pumpas till befintligt sjlvfallsndt i allmanna vagen

vid fastigheten Herr#éng 10:6. Samtidigt hérmed pagick byggande av
ett nytt och battre reningsverk fér samhdllet vid "industrihamnen"
med utsldpp i Singdfjérden och till vilket dven avloppsvattnet
fran samhillets sbdra del avsigs att ledas. Det nya verket togs

i drift 1984.

Avsikten med planldiggningen 3r alltsd att i plan bekrdfta de tomt-
platser for bostadsandamal, som sedan ldnge finns inom omradet och
medge viss nybebyggelse i anslutning till det ledningsndt gatukon-
kontoret projekterat och byggt samt omforma sddra delen av g&llan-
de byggnadsplan (sdder om Varpvigen) i 'skarven' mot ny plan sdder
om Herring 10:6. Dirvid féreslds #dven upphdvande av en mindre del
av den gamla planen inom Herring 3:1, da det ej &r aktuellt att
bygga pa denna akermark inom fastigheten och dir VA-forsdrjningen
ar problematisk. Slutligen bér ocksd en reglering ske av vissa
anslutningar till den allmdnna vdgen 1103 fran Hallstavik genom
samhdllet.

Inom planomrddet finns f n fyrtio bebyggda tomtplatser, av vilka
tjugotre ligger utanfdr den faststdllda planen. De allra flesta
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fastigheterna torde vara permanent bebodda. Genom planidggningen
skulle i den sbdra delen kunna tillskapas sjutton nya byggnads-
ratter medan omdndringen inom den g#llande byggnadsplanen endast
skulle ge ett tillskott av ett par nya byggnadsritter.

I fsrhallande till g#llande plan féreslds Varpvégens sgdra anslut-
ning till vdg 1103 stder om vdrdshuset (Herrédng 8:5) utga och -
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ersittas med bara ett servitut for en gang- och cykelvag jémte ett
u-omrade fér befintliga VA-ledningar. vaster om allmdnna vdgen fo-
reslds Varpvagen forlangas mot soder och sydost for att nd ett tio-
tal tomtplatser inom Herrang 9:1 och 10:1, fér vilka det ej &r
1ampligt att anordna direktut rter till vag 1103. Den 'vag' som
finns Gver Herring 8:15-16 ( sgen) och som & tillfart till
sex andra fastigheter foreslds nu formellt utlagd som vdg i plan.

I forslagets sddra del foreslas tre nya byggnadsrdtter inom Arnd
1:5 lings Skogsvigens sddra sida. Befintliga fastigheter vid och
tster om 'Gamla vigen'-'Ekebovégen' foreslds nu, i motsats till
vid samradsforslaget 1983, ej omfattas av planlaggningen pd grund
av dgarnas mycket ringa intresse att ingd i denna och svarigheter
att till rimliga kostnader ansluta dessa fastigheter till det be-
fintliga VA-ndtet, nar man ej kan tanka sig nagon fdrtétning ge-
nom uppdelning av harfor lampade fastigheter.

Grind " "
1 omradet mellan Hegevdgen och Angsvdgen har forslaget, for att
tillmbtesgd en .kollektiv anmarkningsskrivelse vid samradet fran

boende kring X vigen samt qJEﬁnsyn till vissa besvdrande ter-
ranghinder, utformats 53 attﬁﬁégavégen avkortats medan Angsvigen
- i lattare terring - forlangts séderut foér att ' komma &t' fore-
slagen nyexploatering inom Herridng 4:3. Denna kan ratt latt for-
ses med VA genom forldngning av de ledningar som dragits fram sb-
der om Herrdng 10:5. Vid slutet av Varpvégen vid Herrang 10:4 har
nu kunnat tillaggas ett par tomter, vilka dock maste VA-forsorjas
separat fran dvriga tomtplatser vid vagen till befintlig sjalv-
fallsledning strax norr om Herrang 10:3. Vagbyggandet for dessa
fastigheter och dven pa andra stillen maste ldsas genom anlagg-
ningsférrattningar, innan de kan tas till underhall av Herrangs
vagférening.

Betriffande onskvdrd gang- och cykelférbindelse vid Vardshuset
till Varpvigens ostra del kan den &stadkommas genom att bef. rest
av Herrang 8:2 ligger kvar noIT oOm 8:5 eller att ett servitut till
forman for nagon kommunens fastighet ldggs dver tomten vid komman-

de Fastighetsbildningsfﬁrréttning.

Enligt beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott kommer man vid an-
sSkan om faststdllelse av forslaget hos linsstyrelsen att begéra,
att de nya tomtplatserna fran Herrang 9:1 och 10:1 vid vastra de-
len av Varpvagen bel#ggs med byggnadsférbud enligt 110 § 2 stycket
byggnadslagen i avvaktan pa att vag jamte vatten och avlopp byggs
ut i erforderlig mén for dessa tomtplatser t ex genom en forrdtt-
ning enligt anléiggningslagen.

_ Norrtalje stadsarkitektkontor i oktober 1986
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Tillsgg till beskrivning tillhérande férslag till #ndring och ut-
vidgning av_byggnadsplan f8r sbdra delen av HERRANGS SAMHALLE.

Planfrslaget har efter utstdllning under tiden 8 december -86 —
9 januari -87 reviderats i mars -87 med anledning av vissa inkomna
anmirkningsskrivelser. Sélunda har i forslaget intagits u-omrdden
for befintliga tele- och planerade VA-ledningar vid Varpvégen och
Haga Geimdvagen samt langs allmdnna vigen diremellan och vid Rosendalsyagen.
Vidare har bestimmelsegransen inom Hiaverd-Kallboda 1:41 forskjutits
norrut samt utfart till vég 1103 ‘oppnats' vid de befintliga ut-
farterna for fastigheterna Herréng 4:10, 4:13, 6:1 och 10:3.

G

. Betriffande genomforandet av planforslaget ankommer detta pa resp
fastighetsigare eftersom planinstitutet ar byggnadsplan. For att
genomfora bebyggelse vid Varpvagens vistra del bor dock en anldgg-

(~ ningsforrattning for vag och VA-ledningar genomféras mellan dgarna

. till de berérda fastigheterna Herring 8:1, 9:1 och 10:1 och delvis
sven 8:3 och 8:4. Aven den avstyckade fastigheten Herrang 10:4 be-
rors, dd den skall ha utfart via den nya vdgen. FBr denna del av
planomridet féreslds i samband med fastst#llelsen byggadsfirbld enligt
110 § byggnadslagen 2 stycket i avvakian pd att anliéggningsforrétt-
ningen kommer till sténd och ledningar och vig blir byggda. All-
manna platsmarken inom Herr#ng 9:1 och 10:1 bor upplatas utan er-
sattning enligt 113 § byggnadslagen.

Betriffande sodra delen av Angsvégen berdrs. har e
endast en fastighetsigare,dd samma person &gel bade Herrdng 4:3
och 10:2. Viss fastighetsreglering mdste ske med fastigheten Herr-
dng 7:1. Kommunen anldgger forlangning av befintliga VA-ledningar.

Anlaggningsforrattning kan kanske dven behbvas for att sdkra ut-
_ byggnaden av Skogsviégen, dar stérsta delen av erforderlig mark
(. foreslas upplaten enligt 113 § byggnadslagen fran fastigheten Arnd
E— 1:5. Kommunen svarar for erforderlig komplettering av befintliga

VA-ledningar. Betraf fande Gi#avigen har de flesta angriansande
fastigheterna servitutsrétt att nyttja befintlig vag pa Herréng
, 8:15-16 och motsvarande ritt fér aterstdende tva tomtplatser torde
(. kunna sikras vid kommande fastighetsbildningar. Kommunen far om-
besor ja erforderlig komplettering av befintligt YA-ngt .

Vid Bstra delen av Varpvagen har kommunen forvarvat Herréng 8:6-7
och 8:10-11,varigenom man har servitutsratt i restfastigheten
Herring 8:2, som man troligen avser att forvarva. Genom att kommu-
nen #ger eller Br delégare 1 sex obebyggda tomtplatser vid végen
torde vigutbyggnaden ske i kommunal regi men kopplas med avtal med
dvriga inblandade fastighets&gare. Kommunen ombestrjer dven for-
langning av befintliga VA-ledningar.

Kostnaden for erforderliga utbyggnader av befintligt VA-nat inom
planomradet enligt gatukontorets ledningsplan har beriknats till

ca 2,1 miljon. Av denna summa beldper sig drygt 600000 kr pa tolv
nya eller inte anslutna tomtplatser i den sédra delen av planom-
radet. Erforderlig utbyggnad kring véstra delen av Varpvidgen berdk-
nas for tolv nya tomtplatser kosta strax under 500000 kr medan




) resterande kompletteringar inom gdllande plan- och verksamhets-
omrade i forslagets norra del berdknatls till ca 1 miljon kr for
ocksa tolv nya tomtplatser. Har erfordras komplettering med dag-.
vattenledningar inom stora delar av det befintliga ledningsnatet,

vilket &r en av orsakerna till de hoga kostnaderna inom denna del.

Inom norra delen av planomradet gdller dels en byggnadsplan fran
1964 dels en #ndring ddrav faststdild 1973. For sjon Blakaren och
50 meter upp pad land gdller sedan 1968 ett forordnande som fagel-
skyddsomrade enligt 14 § naturvardslagen, vilket ej auses att pa-
verkas av nu aktuell planliggning. Strandskydd enligt 15 § natur-
vardslagen galler ej runt sjon utam vissa tidigare planlagda delar
intill 100 meter fran strandlinjen enligt ekonomiska kartan. Ett
' sidant forordnande bdr i princip fimmes inom parkmarken inom plan-

omradet, jmfr dock tjansteutlatandet fran mars -87.

Ve

tektkontor i mars 1987

Bjdrn Cederstrom Sven-0lov Granholm
Stadsarkitekt planarkitekt




