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Resclut H'J..Ul.l.

Kalls kommun har f&r faststillelseprdwning till linsstyrelsen 1 Jumtlands
lin dverlimnat en av ingenjorsfirman Orrje & Co, Ustersund, i december 1964
spprittad byggnadsplan fr fritidsonrdde pd fastigheten Koldsen 10° m.fl.
fastigheter i Kalls kommun (Kapellomrddet) jidmte till fBrslaget hirande be-
skriming och bestimmelser.

Férslaget har varit utstdllt fér granskning i laga ordning, varvid anmirk-
ning framstdllts av Karin Beogtsson i Kolésen betréffende beréknat avstand
mellan planerad bebyggelse och befintlig li:yggmd pd hennes fastighet Kol-
Asen El. Byggnadsniinnden i Kalls kommun har behandlat anmérkningen och fun-
nit att diiri framforda synpunkter skall kunna beaktas vid kommande privning
av byggnadslov.

Férslaget har i ofréndrat skick antagits av kommunalfullmiktige 1 Kells
kommun den 3 april 1965. 3

Yttranden i Hrendet har avgivits av landsentikvarien, linsingenjiren, lins-
arkitekten, linslikaren, Sverlantmitaren och vigf8rvaltningen i linet.

Landsantikvarien har dirvid tillstyrkt faststillelse av planen under forut-
sHttning att markexploattren fBrbinder sig att medverla till de justeringar
av planen, som kan bli erforderliga med hinsyn t1ll de fasta famlﬁfmingﬁr
eller andra kulturminnen, som eventuellt kan pdtridffas vid en kommande in-
ventering.

Av linsarkitekten framférda synpunkter betriffande innehidllet i byggnads-
planebestimmelserna har fdranlett viss dndring av redaktionmll art av 5 och
g §§ i dessa bestimmelser.

Lénsstyrelsen finner att den av enskild mnrkdgare framstillda anmirkningen
e) &r av beskaffenhet att bira fOranleda #Znédring av planfidrslaget.

Linsstyrelsen férutsitter vidare att de av landsantikvarien framforda syn-
punkterna beaktas vid planens genomfrande.

Linsstyrelsen provar salunda med stdd av 108 § byggnadslagen faststilla
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féreliggande planfdrslag.

Talan mot denna resolution fullf®ljes genom unéerdénige besvir, vilka skola
ingivas eller i betalt brev med posten insdndas till Kungl. Kommunikations-
departementet. Besviren skola, vid Zventyr av talans fdrlust, ha inkommit
£i1l departementet inom tre veckor frin det klaganden fatt del av beslutet;
dock skall besvirstiden f&r menighet vara fem veckor.

Ostersund i landskansliet den 22 juni 1965.
) P4 1#nsstyrelsens vignar:

Per Bjering

Claes Hammarskjold



L ]

il 4

BESKRIVNING.

Allminna forutsdtiningar.

Den Gkade fritiden, den fortglende héjningen av levnadsstandarden, befolk-
ningskoncentrationen och forbittrade kommunikationer har medfdrt en snabb
Bkning av fritidsbebyggelsen. Genom de utredningar sem utftrts centralt i
riket har konstaterats att man f#ér nigra &r framdt kan férvinta sig ett steg-
rat tryck nir det giller efterfrigan av fritidstomter. Man mdgte utan tvivel
dirigenom férutsditta, sdvida merk f&r olika fritidsdndamdl, sivdl scm natur-
vérdsintressen skall kunna tillgodoses, att fritidsbebyggelsen i ménga fall
ges tdtbebyggelsekaraktir. Utvecklingen torde gd mot htjd standard inte minst
n¥r det giller sanitér utrustning. Det Hr ddrfdr nédvindigt att vatten- och
avloppsfrégan inom dessa omrdden weaktas pd ett helt annat sdtt HEn vad tidi-
gare varit fallet.

Jémtlands l#n, beldget i rikets mitt, har utan tvivel rika m6jligheter att
kunna utvecklas till ett fritidsparadis, genom bl a tillging till vilbeligen
och ldttdtkomlig f)Ellterréng, goda fiskevattem ochvackra strvomrdden. Land-
skapet #r f n glest utnyttjat, vilket m8jligebr en avsevird exploatering for
fritidsindamdl, utan att man dirftr behSver gtra avkall pd naturvérdande syn-
punkter. Villkoret hirfdr ir dock enligt vir mening dels att en forutseende
planering i allminhet tillidmpas ndr det giller linet som helhet, dels att
tillgdngliga terringsomraden av sirskilt virde ej fa belastas med en glest
utspridd fritidsbebyggelse, utan att en koncentration av densamma sker till
lémpliga avsnitt varigenom stérre sammanhillna markytor kan frildggas. Plane-
ringen bor Zven genomfiras pi sadant sdtt att icke blott f6r det speciella
omrédet niriggande problem penetreras, utan Even sAdana som ha sin plats i

-stbrre sammanhang. T l¥nets vistra delar finner man i dag de for fritids-

dndamil mest utvecklade omridena, framst i anslutning till E 75:ans strick-
ning efter Aredalen upp mot Storlien. Den i stort sett parallellt gldende dal-
géngen fran Kallsjon mot Morge #r d@nnu relativt litet exploaterad, men synes
oss denna i stort sett ha lika goda frutsdttningar att utvecklas till ett
stérre fritidsomrdde. Atkomligheten #r i dag nigot simre in Aredalans, men
kan genom fBreslagna vEgforbEttringar situationen i framtiden komma att av-
sevirt férbdttras. Kall - Koldsenomridet har i dag en fordel framfr Areda-
len, omridet &r #nnu timligen cexploaterat, vilket ger mSjlighet till en me-
ra framsynt allmd@n planerhg, mdjlighet att bevara ur naturskyddssynpunlkt
visentliga delar samtidigt som fritidsanliggningarna kan planeras pa ett med
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hinsyn till befintlig bebyggelse témligen cbundet sitt.

Trafikforing

Koldsenomridet nds via E 75 till Jdirpen samt dirifrén dver den s.k. Kallvi-
gan mot Norge, vilken enligt vigf@rvaltningens planer kommer att vidsentligt
forbittras. Dessutom finnes en relativt nybruten vHgfdrbindelse ver Frank-
rikegdrden - Ronnofors - Offerdal. Den senare fdrbindelsen Hr ndgot kortare
fridn Ustersund rdknat, men av sdmre kvalitet.

El-forstrning.

omrédet fir f o sin kraftfdrstrjning via ledning frin Jirpen dver Kalls kyrk-
by. Denna lednings kapacitet &r otillridcklig, varfir dess komplettering har
undersskts samman med kraftleveranttren. Hérvid har framkommit tvd mbjlighe-
ter att l8sa kraftfdrstjningen. Ett sitt &r att frén Jirpean Uver Kall draga
en ny "lina", vilken ges tillriicklig area. Ett annat sdtt &r att den sider
om Kallsjsn befintliga ledningen kompletteras till en ldngd av c:a 2 mil,
varvid en sammanbindning av ledningsndtet runt sjon kan ske. Det senare al-
ternativet synes med hinsyn till andra kraftbehov inom omridet vara att fore-
draga. Fran leveranttrshill har man beddmt situationen vara sddan att hinder
for Koldsenomrddets utbyggnad ej foreligger.

Natur

Sjon licklingen begrdnsas i stder av Anjans fjdllmassiv, i vidster av Rutsdl-
vens dalging mot Norge, i norr av utlpare frdn Offerdals fJdllterrdng sami
de mindre skogskl#dda hijder, ddr numera Koldsens by #r beligen samt i Gster
av dalgingen ned mot Juveln. 8jdsystemet har mycket varierande former och
skapar Qirfdr stora variationer i landskapet. Omgivande f£jdll &ro kalfjill
med htjd c:a 1000 meter eller diértver. Terrdngen, som i allmdnhet kan be-
tecknas som mycket kuperad, &r till sina ligre delar ndstan helt skogbevuxen.

Befintlig anligening

Kalls kommun har inom Koldsens by nedlagt ritt stort kapital for inkdp, reno-
vering och ombyggnad av befintlig hotellanliggning, vilken f n rymmer ett
70-tal platser. H&rtill har i anslutning till hotellet placerats ett 10-tal
uthyrmingsstugor. Inom byn finnes dessutom ett 10-tal befintliga permanent-
bostider, lappkapell samt ett fatal fritidsstugor. I anslutning fill hotellet
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befintlig backe har delvis réjts f£or skidikning. Hotell samt fritidsstugor

ha gemensamma vatten- och avloppsledningar. Vattentdkten utgdres av borrad
brunn med ett djup av c:a 90 meter. Bidde vattenfBrsirjningen samt nuvarande
avloppsforhillanden Hr otillrdckliga och méste utbyggas fr att klara enbart
kommunens &tagande inom omrddet. Den permanenta villabebyggelsen saknar gemen-
samma ledningar.

. Markdgare

Den Bvervigande delen av marken runt Acklingen Hges av Korsnisbolaget. Andra
markigare i Svrigt finnes endast i ringa omfattning. Inom Koldsens by #r kom-
munen, efter Korsndsbolaget, stirsta markigare.

Planbestimmelser

Fér hela Kalls kommun finnes faststdllda utomplansbestémmelser.

Kommunens kommande engagement

Kommunen har utarbetat planer pid utbygenad av hotellanléggningen med barser-
vering och ytterligare rum samt fullsténdig badavdelning for att bittre kun-
na betjdna striturister och stugigare. Samtidigt kompletteras uthymingsbyn
med ett 15-tal stugor, slalombacken utbygges och iordningstilles till en
ldngd av c:a 350 meter och fidrses med lift. Vattenfirstrjningen f@rbitiras
med ytvattenverk och pumpstation samt ny hiégreservoar, varvid #ven den be-
fintliga nedre reservoaren utnyttjas. Avloppsreningen ordnas genom ati nyt¥%’
reningsverk utfﬁres.

| &

[

“ Koldsenomrddets hela utnyttjande

Enligt 1 Hrendet foretedd Sversiktsplan f&r hela omrddet Hr avsikten att inom
kapellomrddet, i anslutning till kommunens befintliga anliggning, utnyttja
kringliggande mark [dr ett 300-tal fritidstomter samt ett 20-tal tomter till
permanenta villor. Nerr om Rutsilvens utlopp och i anslutning till befintligt
flygfilt utféres ett samlat frifidsomrdde £6r 800-900 tomter pd sydslyttning-
en mot Anjans f jillmassiv. Trafiken till resp omrdden avses i forsta hand ske

. Bver befintlig landsvig till kapellomrddet, varifran nu utford skogsbilvig
breddas och forstirkes samt utbygges i erforderlig omfattning. I anslutning

T till vigens fBrliéngning utfdres stdrre biluppstdllningsplatser, avsedda att

A rymma sdvdl stugdgares bilar, gHstbilar som bilar fér é&agsturister. For att




o

=%

i 4

6

ge bittre trafikférdelning planeras en ny skn;:gsbilvﬁg stder om Acklingen,
vilken via bro gver Rutsilven anslutes till ovan nd@mnda tidigare utbyggnad

av befintlig vig. For omrddets servis planeras dels ett affirshus inom Kapell-
omradet, dels utbyggnad av befintligt hotell dérstiddes. Det senare #r dock
icke av sadan omfattning att man, sedan omrddet fullt utbyggts, kan rilna

med att det Hr tillfyllest.

Det har under utredningens géng dirfdr forutsatts att ett stirre hotell kom-
mer t11l stind, beliget pd Anjans norrsluttning mot Rutsilven 1 anslutning
till h&r planerad vig.

Fér skiddkning torde, utom nu planerad 1ift i en mindre backe vid hotellet,
fordras att en storlift kommer till sténd i anslutning till nd@mnt hotell pd
Anjans sluttning, liksom en mera avancerad slalombacke.

Kapellomradet férsirjes med vatten frin ytvattenverk samt fir till Svervigan-
de antalet tomter gemensamma avleppsledningar ansYuspa till reningsverk.

Omradet vid Rutsdlven har f n icke understkts betréffande vattentikt m m;
varfér detta omrédes forstrjning med allminna ledningar eller utférande med
separata anordningar fér varje tomt nu icke kan bedtmas.

Fér bdda ndimnda omrdden utfires soptipp inom Kapellomridet.

Utbygenad

mpellomrddet, som kallas etapp I, avses utnyttjas i férsta hand, varvid #ven
denna etepp uppdelas pd smirre enheter f®r att minska investeringsbehovet vid
starten. Hdrigenom vinnes #yven en fdpr orten jémnare sysselsittning. Gemensam-
ma ledningar liksom viger utféres jimsides i samband med att resp omrdden
tagas i bruk.

Sktsel, underhill

Avsikten Hr att resp tomt- eller markiégere gidr sammen i stugfBrening och
att kommunen, om mSjligt, &tager sig skotseln av omridet mot ldmpliga avgif-
ter frén resp medlemmar 1 fireningen. Omridet #r av sidan omfattning, att
man méste rdkna med fast anstdlld personal for skdtseln.
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¥ontroll av utbzg;gn&d

Bolaget avser att i en forsta etapp ldta utfdra ett 50-tal stugor samt for-
g8l ja dessa. Huruvida detta forfaringssitt senare kommer att anvindas beror
pd efterfrigan. Alternativt tillhandahaller markigaren ritningar till resp
omrdden eller firbehiller sig ratt vid forsidljning av mark att gransks och
godkidnna ritning till nybyggnad, vilket i si fall kommer att ske i samfor-
stédnd med ortens byggnadsnimnd.

Sammenstdllning dver utnyttjade ytor

Omrddets totala areal utgdr 1.194.000 kvm. (Siffrorna #r avrundadeél.

Hndaml Antal Areal
omrade for:
hotell (c) 16,900 kvm

" stugor (FIGDG} 22.500 "
kapell (&) 26.400 "
handel (H) : 2.500 "
perm villor (B) 25 31.900 "
lappkitor (K) 4.000 "
fritidsstugor

friliggande (F) 2% 253,300 "

radhus (FS) ST 21.600 "
skidbacke 53.800 "
avloppsstation (Av) 21.600 "
vattenverk (Av) 5.200 "
soptipp (Us) 10.000 "
sopstation (Us) 3.700 "
latrinstation (UL) 300 "
allminna vigar 39.600 "
lokala vigar 51.500 "
parkeringsplatser 2h.600 "
vatten 53.000 *
grinmark 550.700 "

421.000

utnyttjad tomtmark utgari?iﬁﬁfﬁﬁh = c:a 36 %.

Exploateringskostnader

Samtliga vigar, kommande strickningar f¥r va-ledningar, plats fér vatten-




s

iy

84

och avloppsverk ha stakats i terringen och provborrningar har utférts i samt-
liga fall, for att kinnedom om bergliget skall erhdllas.

Exploateringskostnaden beror givetvis av kapitalanskaffningsmetoden men har
prelimindrt framridknats till mellan 5 och 9 kr/kvm tomtyta.

Detal jplan

1 en central grupp kring nuvarande hotell och kapell har inlagts omrdden fér
permanenta bostéder, hotell och handelsiéndamil m m. Ett sdrskilt omréde har
utlagts for befintliga lappkitor, dér avsikten &r att utfbra en mindre sam-
lingslokalsbyggnad att anvindas av samer vid den &rligen fOrekommande missan.

Tomterna har planerats 1 stdrre grupper, vilka i sin tur Hr uppdelade i mind
re enheter pd sddant sétt att tomt i regel har tillglng till grénmark pd en

sida. P4 sydsstsluttningen foreslagna radhus och friliggande hus, ligga rela-
tivt Sppet utan skyddande skogsvegetation., Planftrfattarens avslikt #r att ny-

' byggnaderna pd ett ldmpligt sHtt skola komplettera redan befintlig bebyggelse

s& att en synlig, vl sammanhillen bygrupp erhdlles. F & har tomtplatserna,
med fA undanteg, inplacerats i skogsterridngen.

Tomts storlek

Tomtytan varierar allt efter foreslaget byggnadssitt och terringftrhiallanden,

Vdgar och parkeringar

Den befintliga landsvigen avses fran nuvarande vdndplats i forsta hand ut-
byggas ned till broliget mot niset. Vigbredden ir féreslagen till 6 m. Inom
resp stugomrdde férekommande lokalvigar foreslds utbyggda med c:a 3,5 meters
bredd samt mdtesplatser. I anslutning till huvudvig samt lokalvigar [ore-
slds parkeringsplatser, vilkas totala yta utgbr c:a 25.000 kvm. Hértill kom-
mer planerade uppstillningsplatser inom hotellomrddet. Under vintern torde
vissa av parkeringsutrymmena vara sviritkomliga, men torde pd grund av den
rikligt tilltagns parkeringsytan tillrdekliga alternativa uppstdllningsplat-
ser medges.

Gastfrekvens

Savida omrddet helt utbygges kommer att inom detsamma finnas:
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hotell med annex max 200 p
uthyrningsstugor 25 st " 125 p
dgda fritidsstugor 291 st " 1.200 p
permanenta villor 27 st " 100 p

S:a c:a 1.600 p.

Diverse anordn ar

Allmdnna ledningar, vattenverks- etc anordnande, beskrives i sirskilt av-
snitt.

Inom planomradet har utlagts en soptipp med en yta av 1 har, vilken avses
fungera dven for kommande utbyggnadsetapp. Fir uppsamling av sopor finnes om-
riden {Us), dir ett takskydd avses utféras fér sickfdrvaring i véntan pd
transport till sopitipp.

BYGGNADSPLANERESTAMMELSER.

§ 1.
Byggnadsplaneomridets anvéndning.

Byggnadskvarter.

Mom. 1. a) Med B, F och FS betecknat omrade fir anviéndas endast fOr bestads-
d@ndamil.

b) Med H betecknat omride fir anvindas endast fer handelsindamil.

¢) Med K betecknat omrdde Pir anvindas endast for kyrkligt och dér-
med samhrigt indamil.

d) Med C metecknat omride fir avindas endast for hotelldndamdl.

Specialomriden. ’

Mom. 2. a) Med A, betecknat omride fir anvindas och bebyggas endast for E}ndﬂ-
mil som har samband med planomridets gemensamma vatten- och avilopps-
ledningsnit. l

b) Med U, betecknat omridde fir anvindas endast £8r uppsamling av so-.
por och avfall. '

¢) Med V betecknat omrdde skall utgbra vattenomrdde som icke fir ut-
fyllas eller Gverbyggas annat &n med mindre batbryggor.

d) Med U betecknat omride fir bebygsas endast med latrinstation.

§ 2.
Mark som icke fir Wmebyggas.
Med punktprickning betecknad mark fir ej bebyggas.
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§ 3.

SHrskilda féreskrifter anglende omrdden for ledningar och fOr allmén trafik.

Mom. 1.

Mom. 2.

Mom. 1.

Mom. 2.

L med u betecknad mark fir icke vidtagas anordning sem hindrar fram-
dragande eller underh&ll av underjordiska allminna ledningar.

Inom med V, betecknad del av vattenomrade fér allmdn gatutrafik fram-
féras pd bro dver vattnet.

§ 4.
Byggnadssiitt.
Med F och B betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus swm uppfo-
res fristaende.
i med FS betecknat omrdde skall byggnad uppféras i gréns mot grann-
tomt. Dock md byggnadsnimnden undantagsvis tilldta fristdende bygg-
nader.

§ 5.

Del av tomt som fAr hebygsas och antal byggnader.
i tomt som omfattar med © betecknat omride fir uppfiras endast en

huvudbyggnad till en stdrsta yta av 150 kvm samt ett uthus eller
garage till en st&rsta yta av 30 kvm.

. A tomt som omfattar med F och FS betecknat omrdde fir uppféras endast

en huvudbyggnad till en stbrsta yta av 100 kvm samt ett uthus eller
garage till en storsta yta av 30 kvm.

A med F1000 Petecknat omrade fAr dock uppféras byggnader till en
stbrsta sammenlagd yta av 1000 kvm.

A med C betecknat omride fér higst en femtedel av tomt b&bygg&s{

§ 6.

Viningsantal.
A med I, IT eller IIT betecknat omrdde fir byggnad uppfiras med

resp. higst en, tvd och tre vaningar.
Uttver angivet vaningsantal m& vind e} inredas.

§7.
Byggnadshbjd.
A med I, IT och III betecknat omrdde f£&r byggnad ej uppferas till
stérre h6jd #n resp. 4,5, 7,2 sch 10,0 meter.
Uthus eller garage md e givas storre héjd #n 4 meter.
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§ 8.
Antal ldgenheter.
Mom. 1, A med F, F3, B och H t;eteclmat omrdde fir huvudbyggnad e) innehdlla
‘mer #n en bostadslégenhet.
Mom. 2. I gérdsbyggnad fir bostad e) inredas.

§ 9.
Byggnadsmaterial.
K med F eller FS betecknat omride all';;ll b:,rg-srmda ytterviggars beklidnad i
huvudsak bestd av trimaterial.

§ 10.

Inhiignad,
Tomtplats inom omridde betecknat med F, FS, C och K f&r icke inhdgnas.
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